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En Granadilla de Abona, en la
Casa Consistorial, siendo las
nueve horas veinticinco minutos
del dia diecinueve de septiembre
de dos mil diecisiete, se relinen
los miembros expresados al
margen, previamente  convo-
cados, a los efectos de celebrar
sesion ordinaria de la Junta de
Gobierno Local.

Preside la sesion el Sr. Alcalde-
Presidente, D. José Domingo
Regalado Gonzalez, asistido del
Secretario Accidental de la Corpo-
racién D. Manuel Ortiz Correa.

INCIDENCIAS

No asiste a la sesion la Sra. Concejal D® Maria Candelaria Rodriguez Gonzalez.

La Presidencia declara valida la sesion, en primera convocatoria, pasando a tratar los
asuntos contenidos en el orden del dia, con el siguiente resultado:

1°.- APROBACION DEL ACTA DE LA SESION ORDINARIA CELEBRADA EL DIA 5 DE
SEPTIEMBRE DE 2017.

Por la Presidencia se pregunta si algin miembro de la Junta tiene que formular
observaciones al acta y no formulandose ninguna la misma es aprobada por unanimidad
de los miembros presentes, que asistieron a dicha sesion.



2°.- DAR CUENTA DEL DECRETO DE LA ALCALDIA-PRESIDENCIA DE AVOCACION
DE COMPETENCIAS DE FECHA 14 DE SEPTIEMBRE DE 2017, EN RELACION CON
LA ACEPTACION DE LAS CONDICIONES TECNICAS REFLEJADAS EN EL DOSSIER
TECNICO Y ECONOMICAS Y ADMINISTRATIVAS RECOGIDAS EN EL ACUERDO DEL
CONSEJO DE GOBIERNO INSULAR, RELATIVO A PROCEDIMIENTO DE ACCESO AL
SUELO TECNICO QUE DISPONE EL CABILDO INSULAR DE TENERIFE EN EL
D-ALIX, PARA EL ALOJAMIENTO DEL EQUIPAMIENTO INFORMATICO (A-516-2016)

Seguidamente se da cuenta del Decreto de la Alcaldia Presidencia de avocacién de
competencias de fecha 14 de septiembre de 2017, en en relaciéon con la aceptacion de
las condiciones técnicas reflejadas en el dossier técnico y econdmicas y administrativas
recogidas en el acuerdo del Consejo de Gobierno Insular, relativo a procedimiento de
acceso al suelo técnico que dispone el Cabildo Insular de Tenerife en el D-ALIX,
para el alojamiento del equipamiento informatico (A-516-2016), cuyo texto se transcribe a
continuacion:

“DECRETO

Visto el expediente relativo a la solicitud de acceso al suelo técnico que dispone el
Excelentisimo Cabildo Insular de Tenerife en el D-Alix, para el alojamiento y traslado del
equipamiento informéatico (CPD) del Ayuntamiento de Granadilla de Abona, y baséndose
en los siguientes:

ANTECEDENTES

1°.- Con fecha 31 de mayo de 2017 la Concejalia Delegada de Modernizacion y
Accesibilidad dicta providencia solicitando se informe en el estado en que se encuentra el
hardware informatico.

2°- Con fecha 1 de junio de 2017 se solicita acceso al suelo técnico que dispone el
Excelentisimo Cabildo Insular de Tenerife en el D- Alix, para el alojamiento y traslado del
equipo informatico (CPD) del Ayuntamiento de Granadilla de Abona, segtin acuerdo
adoptado en Consejo de Gobierno Insular, en sesién ordinaria, de fecha 5 de julio de
2016.

3%~ Con fecha 8 de junio de 2017 se emite informe solicitado por la Concejalia Delegada
en el que sefiala la obsolescencia, estado y necesidades del CPD y de nuestras
instalaciones.

4°.- Consta en el expediente Dossier de Integracion en Sala 101 D-Alix del Excelentisimo
Cabildo Insular de Tenerife Version 1.3., encontrandose en el Anexo 1V Acuerdo adoptado
en Consejo de Gobierno Insular, en sesién ordinaria, de fecha 5 de julio de 2016, relativo
‘Procedimiento de acceso al suelo Técnico que dispone el Cabildo Insular de Tenerife en
el D-Alix, para el alojamiento del equipamiento informatico (A-516-2016).”

CONSIDERACIONES JURIDICAS

Primera.- De conformidad con la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases de Régimen Local y
las Leyes 39/2015 y 40/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comtn
de las Administraciones Publicas y del Sector Publico, respectivamente, las
administraciones publicas en virtud del principio de colaboracién administrativa podran
establecer acuerdos, dentro del ambito de sus competencias, para garantizar un buen
funcionamiento de la administracion pablica.
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Segunda.- De conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo adoptado en Consejo de
Gobierno Insular, en sesion ordinaria, de fecha 5 de julio de 2016, relativo “Procedimiento
de acceso al suelo Técnico que dispone el Cabildo Insular de Tenerife en el D-Alix, para
el alojamiento del equipamiento informético (A-516-2016).” y visto el tramite del
expediente relativo a alojar los recursos TIC del Ayuntamiento de Granadilla de Abona en
el CPD del ECIT en el D-Alix (Sala 101), se hace necesario para la finalizacion del
mismo, la aceptacion por el érgano competente del Ayuntamiento de Granadilla de Abona
de las condiciones técnicas y economicas para el alojamiento.

Tercera.- De conformidad el Acuerdo sefialado, el Ayuntamiento de Granadilla de Abona
se encuentra exento del abono de los gastos de ocupacion de la sala, accion orientada a
garantizar la asistencia y la cooperacion técnica a los municipios, en el marco de las
competencias propias del Cabildo Insular de Tenerife de asistencia y cooperacion
juridica, econdémica y técnica a los municipios, reconocidos en el articulo 36.1 b) de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, asi como el articulo 8.1 b) de Ley 8/2015, de 1 de abril, de
Cabildos Insulares.

Cuarta.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 21 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, es competente para la resolucion del
presente expediente la Alcaldia-Presidencia. El Sr. Alcalde-Presidente en virtud del
Decreto de delegacion de fecha de 30 de septiembre de 2016, delegd, entre otras, la
competencia en la Junta de Gobierno Local relativa a la aprobacion de convenios o
acuerdos con entidades publicas y privadas en todos los ambitos de actuacion del
Ayuntamiento.

No obstante, la periodicidad para celebrar su sesién es semanal, siendo preciso acelerar
la tramitacion del expediente con el fin de que se lleve a cabo la aceptacion de las
condiciones técnicas y econémicas a los efectos de acceder al suelo Técnico que
dispone el Cabildo Insular de Tenerife en el D-Alix, para el alojamiento del equipamiento
informatico municipal en la mayor brevedad posible.

En uso de las facultades que el ordenamiento juridico vigente me confiere y de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de
Régimen Juridico del Sector Pablico, el articulo 116 del reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, aprobado por Real
Decreto 2868/1986, asi como y la Disposicién Sexta del Decreto de Delegacion de
competencias dispone que en caso de avocacion por la Alcaldia-Presidencia, por razones
de urgencia deberé darse cuenta a la Junta de Gobierno Local, en la Sesion que celebre.

Por el presente,
RESUELVO

PRIMERO.- Avocar la competencia delegada en la Junta de Gobierno Local, tnica y
puntualmente por esta vez, relativa a la aprobaciéon de convenios o acuerdos con
entidades publicas y privadas en todos los &mbitos de actuacion del Ayuntamiento.



SEGUNDO.- Aceptar las condiciones técnicas reflejadas en el Dossier técnico y
econoémicas y administrativas recogidas en el Acuerdo adoptado en Consejo de Gobierno
Insular, en sesion ordinaria, de fecha 5 de julio de 2016, relativo “Procedimiento de
acceso al suelo Técnico que dispone el Cabildo Insular de Tenerife en el D-Alix, para el
alojamiento del equipamiento informatico (A-516-2016).”

TERCERO.- Notificar al Servicio Administrativo de Informatica y Comunicaciones del
Excelentisimo Cabildo Insular de Tenerife, a la Seccion de Informatica de este
Ayuntamiento, a la Intervencion General de Fondos y dar cuenta a la Junta de Gobierno
Local, en la proxima sesion ordinaria.

Lo manda y lo firma el Sr. Alcalde-Presidente del llustre Ayuntamiento de Granadilla de
Abona, D. José Domingo Regalado Gonzélez, de lo que yo, la Secretaria Accidental,
Dria. Andamana Gaspar Sosa, doy fe.”

La Junta de Gobierno Local, toma conocimiento del referido decreto.

3°%.- EXPEDIENTE DE LICENCIA URBANISTICA PARA PROYECTO BASICO PARA LA
CONSTRUCCION DE UN HOTEL DE 5 ESTRELLAS EN AVDA. LOS ABRIGOS, S/N,
EN COSTABELLA - LA TEJITA, SOLICITADO POR D. JOSE CARLOS CASCALLAR
IGLESIAS, EN REPRESENTACION DE LA MERCANTIL “CONSTRUCCION,
PROMOCION Y DERIVADOS, S.A.”

Seguidamente se da cuenta del respectivo expediente instruido en el Area de Licencias
de este Ayuntamiento, en relacién con el asunto de referencia, constando los siguientes

ANTECEDENTES

1.- D. José Carlos Cascallar Iglesias, con NIF 35.450.472- C, actuando en representacion
de la mercantil Construccién, Promocion y Derivados S.A., con CIF n° A-36.620.805,
presenta con fecha 23 de septiembre de 2015 y n® 47.223 solicitud de licencia urbanistica
de Proyecto Basico de un Hotel de cinco estrellas en la Avenida Los Abrigos s/n,
Costabella, en este término municipal y en las parcelas con referencias catastrales
6377103CS4061NO001ZE y 6520702CS4061N0001JE.

2.- En dicho expediente constan los informes y/o autorizaciones preceptivas siguientes:

« Acuerdo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea en materia de Servidumbres
Aeronauticas, de fecha 23 de julio de 2015, Direccion de Seguridad de
Aeropuertos y Navegacion Aérea (Ministerio de Fomento), por la que se comunica
el Acuerdo recaido en el Expediente E15-0864 y se autoriza la construcciéon del
hotel y la instalacion de la gria, siempre que se realicen en el emplazamiento y
con las caracteristicas indicadas en los documentos que acompafiaban a la
solicitud, la cual habia sido presentada, con caracter previo el 22 de mayo de
2015, al encontrarse la parcela dentro del radio de afeccion de las Servidumbres
Aeronauticas delimitadas en el Plan Director del Aeropuerto Tenerife Sur (Orden
Fom/634/2002, de 14 de marzo, publicado en el B.O.E. N°71 de fecha 23 de
marzo de 2002).

* Informe sobre Alineaciones y Rasantes, emitido por la Oficina Técnica municipal,
con fecha 19 de abril de 2016, el cual se habia solicitado previamente con fecha
25 de septiembre de 2015.
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* Resolucion del Consejero de Turismo, Internacionalizacion y Accion Exterior del
Cabildo Insular de Tenerife (H-38/4.498), dictada con fecha 8 de abril de 2016, por
la que se concede la autorizacion al citado Proyecto para la construccion del
establecimiento turistico alojativo denominado Hotel “La Tejita", sito en Avenida
Los Abrigos, s/n, en este término municipal, con una categoria de CINCO (5)
ESTRELLLAS y con una capacidad alojativa total de 883 plazas, distribuidas en
342 unidades.

¢ Resolucion del Viceconsejero de Politica Territorial del Gobierno de Canarias,
dictada con con fecha 3 de junio de 2016, por la que se autoriza la ejecucion del
Proyecto “Construccion de Hotel de cinco estrellas”, en zona de servidumbres de
transito y de proteccion del dominio publico maritimo terrestre, en Costa Bella -
Costa de la Tejita, en este término municipal.

3.- Consta asimismo en el expediente que con fecha 21 de enero de 2016 , 14 de junio de
2016, 20 de septiembre de 2016, 10 de noviembre de 2016, 12 de diciembre de 2016, 26
de enero de 2017, D. Felipe Campos Miranda, la Asociacion Ecoocéanos, la Asociacion
Tinerfefia de Amigos de la Naturaleza, D. Daniel Duque Funes, D Ana Maria Sabin
Garcia, D. Felix Hernandez Miranda y D? Rosa Carmona Movilla, respectivamente, han
solicitado el examen del expediente y/o copia del mismo, constando la entrega de la
documentacion solicitada en unos casos y en otros habiéndose dado por desistidos las
solicitudes de acceso al expediente por falta de acreditacion del interés legitimo, que a
continuacion se relacionan:

Solicitante Fecha Registro Fecha Notificacion
Requerimiento
Felipe Campos 21 de enero de 2016 3.111 23 - marzo - 2016
Miranda
Asociacion
Ecologistas 14 de Junio de 2016 27.678 14 - junio - 2016
Ecoocéanos 22 de Junio de 2016 29.316 14 - julio - 2016
Daniel Duque 20 de Septiembre de 41.787 20 - Septiembre -
Funes 2016 49.119y 49.120 2016
31 de Octubre de 2016 978 BOE nuam. 27/2017
10 de enero de 2017 10 - febrero - 2017
Ana Maria
Sabin Garcia | 10 de noviembre de 2016 | 50.439 y 50.519 | 27 - diciembre - 2017

4.- La Junta de Gobierno Local, con fecha 20 de septiembre de 2016, oido el informe “in
voce” del Secretario General, acordd dejar sobre la mesa el expediente hasta la
subsanacion de incumplimientos.



5.- Constan en el expediente los informes técnicos municipales siguientes:

« 5.1.- Por la Arquitecto Técnico, con fecha 3 de febrero de 2017, se informa con
caracter favorable el Proyecto Basico para la construccion de un Hotel de 5* La
Tejita con una capacidad de 883 plazas alojativas (342 unidades alojativas) en las
parcelas C y D del Sector Costabella, en el que se concluye lo siguiente:

“(...) El Proyecto Basico presentado CUMPLE con los parametros urbanisticos
que le son de aplicacion.

El proyecto presentado es un proyecto basico y debido al grado de definicion del
mismo, hay muchas cuestiones de accesibilidad cuyo cumplimiento no ha podido
comprobarse, sin perjuicio de lo anterior y con la documentacion aportada el proyecto
basico CUMPLE con las condiciones de Accesibilidad y supresion de barreras fisicas y
de la comunicacion de acuerdo a lo establecido en la Ley 8/1995, de 6 de abril, y al
reglamento de desarrollo de dicha Ley, Decreto 227/1997, de 18 de septiembre.

En el proyecto béasico presentado y con el grado de definicion exigido a los
proyectos basicos, NO SE JUSTIFICA EL CUMPLIMIENTO de todas las exigencias del
R.D. 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cdédigo Técnico de la
Edificacion, no obstante el técnico redactor del proyecto CERTIFICA el cumplimiento de
las exigencias basicas descritas en el Capitulo 3 del RD 314/2006, de 17 de marzo, por
el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion, e indica que la justificacion
detallada de la totalidad de las exigencias del mismo, seran justificadas con el proyecto
de ejecucion.

El presente proyecto basico CUMPLE las determinaciones del Convenio de
cesion de uso Aprobado junto con el proyeclto de compensacion por la Junta de Gobierno
Local de fecha 10 de junio de 2009 e inscrito en el Registro de la Propiedad, relativo a las
actuaciones a realizar en la zona de cesién de uso, en concreto el cerramiento de parcela
formado por una parte inferior opaca y una parte superior transparente, sera colocado en
la linea que delimita la parte privada de la parcela de la zona de cesion de uso
contemplada en el Convenio, dejando libres para el disfrute ptblico 7.465,70 m? en el
lindero sureste de las parcelas C y D, junto al paseo Hermanos Pinzon.

El proyecto basico presentado CUMPLE con los parametros que le son de
aplicacion de acuerdo al Plan Territorial Especial de Ordenacién Turistica Insular de
Tenerife (...)".

« 5.2.- Por la Ingeniero Técnico Industrial, con fecha 24 de marzo de 2017, se emite
informe favorable a la adaptacion del proyecto basico presentado a las
condiciones y documentos basicos del Cédigo Técnico de la Edificacion, en los
siguientes términos:

“(...) La documentacion técnica aportada JUSTIFICA EL CUMPLIMIENTO de los
requisitos exigibles para un proyecto basico tal y como se establece en el anexo I del RD
314/20086, de 17 de marzo, por el que se aprueba el CTE y el nivel de precision de su
contenido en cuanto a Sequridad en caso de incendio y Salubridad. No obstante, debido
al carécter basico del proyecto hay exigencias basicas que no han podido comprobarse
por no ser exigible su contenido.

El presente proyecto basico JUSTIFICA EL CUMPLIMIENTO de los requisitos
exigibles para los Lugares de Trabajo recogidos en el RD 486/1997, de 14 de abril, por el
que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud en los lugares de
trabajo y sus modificaciones posteriores (...)"

« 5.3.- Por la Arquitecta Municipal, con fecha 7 de septiembre de 2017, se emite
informe ratificando el emitido con fecha 3 de febrero de 2017 e incluye las
conclusiones del mismo, sefialando las siguientes observaciones ylo
condicionantes:
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“(...) 1.- El proyecto presentado se ajustara a las alineaciones fijadas en el
informe de alineaciones y rasantes, asi como respetara las determinaciones y
condicionantes de las autorizaciones sectoriales concedidas.

2.- El proyecto presentado es un proyecto basico, con la documentacion
aportada hay aspecto de la normativa de accesibilidad y del Codigo Técnico de la
Edificacién de Iso que no se ha podido comprobar su cumplimiento, se debera tener
en cuenta que el presente informe se emite sin perjuicio de la comprobacion de
dichos aspectos una vez se presente el proyecto de ejecucion.

3.- El proyecto presentado deberd cumplir a su vez con las condiciones
establecidas en el informe técnico emitido el 24 de marzo de 2017 relativo a la
adaptacion del proyecto bésico presentado a las condiciones de Proteccion frente al
Ruido, Seguridad en caso de incendio y Salubridad recogidos en los Documentos
Bésicos del Cédigo Técnico de la Edificacion aprobado por el Real Decreto 314/2006,
de 17 de marzo y sus modificaciones posteriores y las disposiciones minimas de
sequridad y salud en los lugares de trabajo que se establecen en el Real Decreto
486/1997, de 14 de abril. (...)"

6.- La Técnico del Area de Licencias, con fecha 8 de septiembre de 2017, ha emitido
informe juridico con propuesta de resolucion de caracter favorable, en el sentido de
que procede la concesién de licencia urbanistica al citado Proyecto Basico para la
Construccion de un Hotel de 5 estrellas en la Avenida Los Abrigos s/n, Costabella —
La Tejita, en los términos recogidos en el citado informe.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

Primera.- De conformidad con lo dispuesto en la Disposicién Adicional
Décimosegunda de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y Espacios Naturales
Protegidos de Canarias relativo al régimen juridico aplicable a las licencias en
tramitacion establece que se resolveran conforme a la legislacion anterior, salvo que
la nueva normativa resulte mas favorable; la actuacion urbanistica pretendida por el
promotor del expediente se encuentra entre los supuestos sujetos a la previa
obtencién de licencia urbanistica municipal de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 330 del mismo cuerpo normativo.

Segunda.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 164.2 del Decreto Legislativo
1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacién del Territorio de Canarias y Espacios Naturales de Canarias, la
intervencion administrativa del uso del suelo, construccién y edificacion son los
llamados por la doctrina “actos debidos o actos de debido cumplimiento”, asimismo el
acto pretendido por la parte solicitante se encuentra entre los actos sujetos a licencia
urbanistica previstos en el articulo 166 del mismo cuerpo legal, siendo la
administracion municipal la competente para conocer del mismo.
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Tercera.- Segun lo establecido en el Real Decreto 7/2015, de 30 de octubre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana y el
articulo 28 del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y Espacios
Naturales de Canarias y el articulo 189 del Decreto 183/2004, de 21 de diciembre, y
el informe de la Arquitecto Técnico el terreno sobre el que se proyecta cuenta con la
condicion de solar, la situacién de la parcela se corresponde con el siguiente plano:

Ordenacién Pormenorizada. Tipologias Ordenacion Pormenorizada. Usos

Cuarta.- De acuerdo con lo dispuesto en el Texto Refundido del Plan General de
Ordenacion Urbana del Ayuntamiento de Granadilla de Abona, aprobacion definitiva
mediante acuerdos de la Comisiéon de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de
Canarias (COTMAC) de fechas 25 de junio de 2003 y 26 de enero de 2005(publicado
en el BOC 67 de 6 de abril de 2005 y BOP 68 de 25 de abril de 2005) y las
modificaciones operadas por la Readaptacion del proyecto de compensacién vy el
Convenio para la modificacion de la Ordenacién Urbanistica de la Unidad de
Actuacion Costabella de cesion de usos (aprobados definitivamente por la Junta de
Gobierno Local de fecha 10 de junio de 2009 e inscrito en el registro de la propiedad),
el uso proyectado por la promotora es compatible con la naturaleza, clasificacion y
usos (finalidad de la construccién) Suelo Urbano Consolidado. Sector Costabella.
Turistico Hotelero y cumple con los parametros urbanisticos que le son de aplicacion.

Asimismo, el proyecto basico se adapta al Plan Territorial Especial de Ordenacién
Turistica Insular de Tenerife, aprobado definitivamente y de forma parcial por la
Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias con fecha 6 de
abril de 2005 y publicado en el BOC 231/2005, de 24 de noviembre de 2005, de
acuerdo con lo siguiente:

AMBITO PARTICULAR DE APLICACION.- Costabella 19
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PARAMETROS DE APLICACION.-

PLAN TERRITORIAL

PROYECTO

CUMPLE

ART.

Uso principal

Uso
compatible

Usos
prohibidos

-Turistico (Art. 4.2.1) Categoria:
Establecimientos turisticos
convencionales.

- Residencial (Art. 4.3.2.2.)

Categoria: Primera( Residencial
en vivienda unifamiliar aislada
Sum. minima de 150 m’en
parcelas de 500 m?) y segunda
(Residencial vivienda unifamiliar
agrupada y colectiva Syri. minima
de 100 m?en parcelas de 1000
m?)

-Turistico (Art. 4..2.1) Categoria:
Establecimientos turisticos
recreativos

. Recreativo (Art. 2.2.5.) Categoria:
Esparcimiento en espacios
adaptados nivel 2,
esparcimientos en espacios
edificados nivel 2y 3 y
esparcimiento en complejos
recreativos

. Terciario (Art. 2.2.10) Categoria:
comercio minorista nivel 1y 2
hosteleria nivel 1, 2, 3y 4y
oficinas nivel 1y 2

. Residencial (Art. 4.3.2.1)
Categoria: tercera

. Industrial (Art. 2.2.9 ) Categoria:
Reparacion y mantenimiento de
objetos domésticos

. Terciario. (Art. 2.2.10.) Categoria:
Comercio minorista nivel 5

Hotel 5*
con una
capacidad
de 883
plazas
alojativas en
342
unidades
alojativas

sl

Quinta.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 166.1 del Decreto Legislativo
1/2000, de 8 de mayo, y el articulo 216.1 del Decreto 183/2004, de 21 de diciembre, por
el que se aprueba el Reglamento de gestion y ejecucion del sistema de planeamiento de
Canarias, establece que todo acto de edificacion y uso del suelo requerira la preceptiva y
previa licencia municipal, sin perjuicio de las demas autorizaciones que sean exigibles
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con arreglo a la legislacion sectorial aplicable, el proyecto objeto del presente cuenta con
las autorizaciones sectoriales preceptivas, segun se extrae de los antecedentes de este
acuerdo, relativos al Acuerdo de Expediente E15-0864 por la que se autoriza en materia
de servidumbres aeronauticas de la construccion del hotel y la instalacion de una graa
resuelto por Agencia Estatal de Seguridad Aérea, Direccion de Seguridad de Aeropuertos
y Navegacion Aérea; la Resolucién del Consejero de Turismo, Internacionalizacion y
Accion Exterior del Cabildo Insular de Tenerife (H-38/4.498] por la que se concede la
autorizacion al citado Proyecto para la construccion del denominado Hotel “La Tejita” sito
en Avenida Los Abrigos, s/n, en este término municipal, con una categoria de cinco (5)
estrellas; y finalmente la Resolucién del Viceconsejero de Politica Territorial sobre
autorizacion para la ejecucion del Proyecto “Construccion del Hotel de Cinco Estrellas”,
en zona de servidumbre de transito y de proteccion del dominio publico maritimo
terrestre, en Costa Bella- Costa de la Tejita, en este término municipal.

Sexta.- Segun lo establecido en el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se
aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion , Real Decreto 2512/1977, de 17 de junio,
por el que se aprobd las Tarifas de honorarios de los Arquitectos, se entiende por
proyecto basico como aquel que define de modo preciso las caracteristicas generales de
la obra mediante la adopcion y justificacion de soluciones, considerando tales proyectos
“insuficientes para llevar a cabo la construccion”, pero sefiala que su contenido “es
suficiente para solicitar, una vez obtenido el preceptivo visado colegial, licencia
municipal®, licencia que debe ser en consecuencia de la adecuaciéon del proyecto a la
norma urbhanistica.

Por tanto, el proyecto basico soélo incide en el aspecto urbanistico y en el control de la
legalidad.

No obstante, si el Proyecto basico es suficiente para otorgar la licencia lo sera en la
medida en que se proporcione los elementos de juicio y los datos suficientes para poder
determinar el ajuste a la legalidad urbanistica de la obra que contiene.

Vistos los informes de la Arquitecto Técnico y la Ingeniero Industrial y, ahora, el de la
Arquitecta Municipal el Proyecto basico presentado cumple con los requisitos y
documentos basicos para el Proyecto Basico de conformidad con lo dispuesto en el
citado Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo.

Séptima.- De conformidad al mencionado art. 219 del Reglamento de Gestion vy
Ejecucion del sistema de planeamiento de Canarias, en concordancia con lo establecido
en el art. 221 del mismo texto legal, el comienzo de las obras requerira, en todo caso,
comunicacion previa al Ayuntamiento con al menos diez dias de antelacién, a la que se
adjuntara el correspondiente proyecto de ejecucion si la solicitud de licencia se hubiera
presentado acompafiada de un proyecto basico. Junto con el mencionado Proyecto de
Ejecucion debera presentarse toda la documentacion relacionada con dicho Proyecto,
como son los Proyectos de Ejecucién complementarios (Telecomunicaciones o Baja
Tension), el Estudio de seguridad y salud, la Direccion facultativa de la obra y demas
documentacion técnica exigible.

Ello no quiere decir que haya de incoarse un segundo procedimiento de otorgamiento de
licencia, sino que sea informado por los técnicos municipales que el proyecto de
ejecucion coincide y es congruente con el basico. Por ello, la concesion de la licencia y el
control de la legalidad que ello supone, se hace con y sobre la base del Proyecto Basico
y a la subsanacion de los incumplimientos y deficiencias del mismo en su caso, segtn
licencia urbanistica. Presentado el Proyecto de ejecucion, el Ayuntamiento debe limitarse
a contestar si se ajusta al primero en esencia, y si es asi, confirmar la licencia otorgada.
Por el contrario, si no existe coincidencia esencial debe tramitarse como una nueva

10




ILUSTRE AYUNTAMIENTO
DE

GRANADILLA DE ABONA
TENERIFE

licencia. Sin perjuicio, en el supuesto que se hubieren iniciado las obras de la adopcion
de las medidas administrativas que procedieren.

Asimismo, de conformidad con el citado articulo 221 del referido Reglamento de Gestion,
el comienzo de la ejecucion de la obra requerira, en todo caso, comunicacion previa al
Ayuntamiento con al menos 10 dias de antelacion. Si en el plazo de diez dias desde la
comunicacioén no se hubiere personado un representante de los servicios municipales a
efectos de sefialar las alineaciones y rasantes, podra levantarse acta de replanteo,
firmada por el promotor, técnicos directores y en su caso, la empresa constructora, e
iniciarse las obras.

Octava.- De acuerdo con lo dispuesto en los articulos 175.1 y 215 del Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, en toda obra de construccion, edificacion o
urbanizacion sera preceptiva la colocacién de un cartel, con las dimensiones y
caracteristicas que se determinen reglamentariamente, visible desde la via publica e
indicativo del nimero y la fecha de la licencia urbanistica u orden de ejecucion.

Novena.- Segun lo establecido en citado articulo 166.7 del Decreto Legislativo 1/2000, de
8 de mayo, y 220 del Decreto 183/2004, de 21 de diciembre, los acuerdos de concesion
de licencias que contengan autorizacién relativa a establecimientos alojativos turisticos
seran notificados al Cabildo Insular y Consejeria Competente en materia de Turismo, en
plazo de QUINCE DIAS siguientes a la fecha del acuerdo.

Décima.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 21 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, de Bases de Régimen Local atribuye expresamente la competencia para otorgar
licencias a la Alcaldia — Presidencia, habiendo sido delegada en virtud del ejercicio de la
delegacion de competencias del articulo 23.4 del mismo cuerpo mediante Decreto de
Delegacion de Competencias a favor de la Junta de Gobierno Local, con fecha 30 de
septiembre de 2016, del que se dio cuenta al Ayuntamiento en Pleno con fecha 14 de
octubre de 2016, publicado en el BOP n.° 137 de 14 de noviembre siguiente

Por todo lo expuesto, la Junta de Gobierno Local, por unanimidad,
ACUERDA

PRIMERO.- Conceder la licencia urbanistica al Proyecto Basico solicitada por la D. Jose
Carlos Cascallar Iglesias con NIF 35.450.472- C, actuando en representacion de la
mercanti CONSTRUCCION, PROMOCION Y DERIVADOS S.A. con CIF N° A-
36.620.805 para la Construccion de un Hotel de (5) cinco estrellas en la Avenida Los
Abrigos s/n, Costabella — La Tejita, en este término municipal y con referencias
catastrales 6377103CS4061NO001ZE y 6520702CS4061N0O001JE, con arreglo al
proyecto técnico presentado y con los condicionantes sefialados en los informes de los
técnicos municipales.
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Los parametros urbanisticos del proyecto basico son los siguientes, segun informe de la
Arquitecto Técnico y suscrito por la Arquitecta Municipal:

CLASIFICACION DEL SUELO.- Suelo Urbano consolidado. Sector Costabella.
CALIFICACION DEL SUELO.- AB1*.- Edificacion Abierta en Bloque

USO. FINALIDAD DE LA EDIFICACION: Turistico- Hotelero

2.c. - Parametros Urbanisticos

Altura Edificable maxima 10,40 m
Superficie Edificable 26.758,44 m*
Superficie Construida 38.107,75 m?
Volumen Edificable 80.275,32 m*
Unidades Alojativas 342 ud
Plazas Alojativas 883 plazas
Ocupacion sobre rasante 28,67 %
Retranqueos a vial y espacios publicos 5,00

Uso Turistico- Hotelero

DETERMINACIONES DEL CONVENIO DE CESION DE USO (Aprobado junto con el
proyecto de compensacion por la Junta de Gobierno Local de fecha 10 de junio de 2009 e
inscrito en el Registro de la Propiedad.)

1. Desbroce del terreno y movimientos de tierras en la zona de servidumbre de
proteccién del dominio ptblico maritimo terrestre para conjugar el nivel topografico
del paseo maritimo existente y las edificaciones proyectadas proximas a la zona
de servidumbre de proteccién maritimo-terrestre.

2. Recuperacién de manto vegetal y plantacion de especies vegetales autoctonas de
ribera de mar.

3. Cerramiento de parcela formado por una parte inferior opaca y una parte superior
transparente; realizado mediante un muro de hormigdén armado de altura 1m
sobre el perfil topografico final, sobre él cual se instalara un elemento de vidrio de
seguridad sobre el muro inferior de altura 1m, colocado en la linea que delimita la
parte privada de la parcela de la zona de cesion de uso contemplada en el
Convenio, dejando libres para el disfrute plblico 7.465,70 m? en el lindero sureste
de las parcelas C y D, junto al paseo Hermanos Pinzon.

SEGUNDO.- La presente licencia urbanistica de proyecto basico se agota en el acto de
otorgamiento o concesion de la licencia, por cuanto no legitima la ejecucion de la obra y
s6lo incide en el aspecto urbanistico y en el control de la legalidad del Proyecto Basico
presentado.

El inicio de la obra queda condicionado a la previa comunicacion del inicio con una
antelacion minima de diez dias, adjuntando a la misma el proyecto de ejecucion de la
obra y demas documentacion preceptiva. Sin perjuicio del deber de comunicacion a
cualquier otra Administracion Publica.

TERCERO.- El Proyecto de Ejecucion que desarrolle el Proyecto Basico debera
ajustarse, entre otros, a las siguientes:

e Los requisitos exigidos en el documento basico HS3, en cuanto a los recintos que
le es de aplicacion (viviendas, almacenes de residuos, trasteros, aparcamientos y
garaje). Los aparcamientos y garajes de cualquier tipo de edificio deben disponer
de sistemas de ventilacion natural o mecanica.
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En el resto de recintos se debera justificar el cumplimiento de la Exigencia de
Calidad del Aire Interior, categorias de calidad, caudales minimos del aire exterior,
filtracion, aire de extraccion, contenidas en el Real Decreto 1027/2007, de 20 de
julio, por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los
Edificios (RITE).

LRE 28 (centro de transformacién): La consideracion de este local de riesgo bajo
estara supeditada a que cada unidad de trasformador de potencia sea inferior a
630kVA pese al total de P<2520 kVA recogido en proyecto. Por tanto se entiende
que cada tramo definido en su proyecto especifico, no podra superar la potencia
de 630kVA.

Las puertas peatonales automaticas (salidas n® 34, 70 y 71, entre otras) deberan
ajustarse a lo establecido en el apartado 6.5 del SI 3 en caso de fallo de
suministro o emergencia.

De conformidad con los Lugares de Trabajo (RD 486/1997). Anexo |-A.2: Se
consideran “zonas peligrosas de los lugares de trabajo” donde la seguridad de los
trabajadores pueda verse afectada por riesgos de caida o exposicion a elementos
agresivos, incluidos los “espacios confinados’. Las zonas de los cuartos de
instalaciones (UTA's, CT's, salas de maquinas, depdsitos cerrados, conductos de
aire acondicionado o ventilacién, GLP,...), carga y descarga de mercancias se
consideran zonas peligrosas. Deberan justificarse las medidas adecuadas de
proteccion de los trabajadores autorizados a acceder a dichas zonas.

Se debera contar con los proyectos parciales que desarrollan o complementan el
proyecto de ejecucion:

Proyecto de instalaciones térmicas en el edificio.

Proyecto técnico de instalacién eléctrica de MT.

Proyecto técnico de instalacién eléctrica de BT.

Proyecto o breve memoria técnica, segun proceda, de la instalacion de las
camaras frigorificas,.

Estudio acustico.

Proyecto técnico de instalacion de almacenamiento de gases licuados del petréleo
(GLP) en depésitos fijos.

Para los recintos con actividad musical que no puedan superar una potencia
sonora establecida, deberan garantizar, a través de los instrumentos o aparatos
necesarios, que no se supere dicha potencia.

Todas las piscinas de uso colectivo definidas en proyecto estaran sujetas al
cumplimiento del D212/2005, de 15 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento sanitario de piscinas de uso colectivo de la Comunidad Auténoma de
Canarias y por tanto la construccion de las piscinas se sujetan al informe sanitario
preceptivo y vinculante del Servicio Canario de Salud Publica.

Por tratarse de un establecimiento turistico alojativo de menos de 2000 personas
y altura de evacuacion inferior a 28m, no esta sujeto a la exigencia de un Plan de
Autoproteccién. No obstante si lo estara en lo dispuesto en la Orden de 25 de
septiembre de 1979 sobre prevencion de incendios en establecimientos turisticos
y el Decreto 305/1996, de 23 de diciembre, sobre medidas de seguridad y
proteccion contra incendios en establecimientos turisticos alojativos y debera
contar con el Plan de Emergencia antes de su apertura.
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CUARTO.- El proyecto de ejecucion debera ajustarse a las alineaciones fijadas en el
informe de alineaciones y rasantes, asi como las determinaciones y condicionantes de las
autorizaciones sectoriales preceptivas.

QUINTO.- El plazo de inicio de las obras sera de 24 meses transcurridos los diez dias
desde la Comunicaciéon de inicio de las Obras (adjuntando Proyecto de Ejecucion y
demas documentacion preceptiva) o, en su defecto, desde la resolucién de la licencia
urbanistica por la que resuelva la conformidad al proyecto basico presentado y 48 meses
para la finalizacion.

SEXTO.- La presente licencia se otorga sin perjuicio de que en el momento en que la
propiedad presente proyecto de ejecucion se compruebe que se cuenta con las
autorizaciones que sean preceptivas conforme determina la legislacion sectorial, asi
como la normativa que le sea de aplicacion y demas requisitos y condicionantes técnicos
no comprendidos en el proyecto basico por ser aspectos a contemplar en el proyecto de
ejecucion.

SEPTIMO.- El devengo a favor de la Hacienda Municipal la cantidad resultante de aplicar
el tipo impositivo de la Ordenanza de Construcciones, Instalaciones y Obras, tomando
como base imponible provisional el presupuesto la cantidad de DIECIOCHO MILLONES
"~ QUINIENTOS TRECE MIL SETECIENTOS CUARENTA Y CUATRO EUROS CON UN
CENTIMO 18.513.744,01 euros, en el momento de la presentacion de la Comunicacion
de la ejecucion de la obra. Sin perjuicio de las liquidaciones complementarias que se
pudieran girar de las comprobaciones que puedan realizarse ya sea en el momento de
otorgar la licencia urbanistica de confirmacién de la adecuacion del Proyecto de
Ejecucion al Proyecto Basico o Inspecciones posteriores.

OCTAVO.- La licencia es concedida salvo derecho a propiedad y sin perjuicio de terceros
y no podra ser invocada para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en la que
hubiera incurrido el beneficiario en el ejercicio de su actividad.

NOVENO.- La licencia podra ser transmisible, pero el antiguo y nuevo titular deberan
comunicarlo por escrito a esta Administracion. Se tomara razén del cambio efectuado. Sin
lo cual quedaran ambos sujetos a todas las responsabilidades que se deriven para el
titular.

DECIMO.- Notificar a los interesados, la entidad Asociacion Tinerfefia de Amigos de la

Naturaleza, al Cabildo Insular de Tenerife y Consejeria Competente en materia de
Turismo con advertencia de los recursos que procedan contra la misma.

4.- ASUNTOS DE URGENCIA.

No se producen.

Y no habiendo mas asuntos que tratar por la Presidencia/se Ievanto la sesidn a la
horas cincuenta minutos, de todo lo cual yo en mi cond| ion de f\creta’ho Acmﬁ

nueve
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