ILUSTRE AYUNTAMIENTQ
DE

GRANADILLA DE ABONA
TENERIFE

ﬁff SESION'_ EXTRAORDINARIA DE LA__JU'NT ______DE VGOBIERNO LO_CAL

ASISTENTES

ALCALDE-PRESIDENTE;

D. J_OS_E__D_OMINGO REGALADO GONZALEZ
CONCEJALES:

D. MARCOS JOSE GONZALEZ ALONSO

D? MARIA CANDELARIA RODRIGUEZ GONZALEZ
D* MARIA CONCEPCION CABRERA VENERO

D® CARMEN YANIRA GONZALEZ GONZALEZ

D. JOSE LUIS VERA MESA

D® EUDITA MENDOZA NAVARRO

SECRETARIO ACCIDENTAL:
D. MANUEL ORTIZ GORREA

D* MARIA DE LA O GASPAR GONZALEZ =~ =~

: res_qlta_do_: R

En Granadilla de Abona, en la Casa

- | Consistorial, siendo las diez horas del
1 dia dieciseis de d:clembre de dos mil

veinte, se .relnen. los = miembros
expresados al margen, previamente
convocados, a los efectos de celebrar
sesion extraordlnarla de la Junta de
Gobierno Local

Preside  |a sesnén el Sr. Alcalde-
Presndente D. José Domingo Regalado
Gonzalez, . asistido - del = ‘Secretario
Accidental de la Corporaclon D. Manuel
Ortiz Correa.

La Presidencia declara valida la sesidn,
en primera convocatoria, pasando a.
tratar los asuntos contenidos en el
orden del dia, "con el siguiente

1°.- APROBACION DEL ACTA DE LA SESION CELEBRADA EL DiA 10 DE

DICIEMBRE DE 2020

Por la PreSidenCIa se pregunta si algun mlembro de Ia Junta tiene que formular
observaciones al acta y no formulandose ninguna la misma es aprobada por unanzmldad
de Ios mlembros presentes que asistieron a dicha sesion. 3 :

2. EXPEDIENTE DE LICENCIA DE OBRAS PARA LA CONSTRUGCION DE

VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA EN C/ SAGUNTO, S/N, ALTAMIBA, SOLIC]TADA

POR D. ANDRES EDUARDO MARRERQ RODR

IGUEZ.

Por el Secretario se da cuenta del respectivo expediente instruido en el Area de Licencias
de este Ayuntamiento, en relacion con el asunto de referencia, constando los siguientes



ANTECEDENTES

1.- D. ANDRES EDUARDO MARREROQO RODRIGUEZ, con fecha 22 de febrero de 2019 y
registro de entrada nimero 2019006402, solicita licencia urbanistica para la construccion
de una vivienda unifamiliar aislada, en C/ Sagunto s/n, Altamira, referencia catastral
5217705CS4059S0000IR, en este término municipal.

2.- Efectuados requerimientos al interesado, por el mismo se aporta documentacién al
expediente con fecha 12 de marzo de 2019, 29 de abril, 14 de julic y 1 de diciembre de
2020.

3.- Por la Arquitecto Técnico y el Ingeniero Técnico Industrial se han emitido informes
favorables a la concesién de la licencia.

4.- Consta en el expediente que, de conformidad con lo dispuesto en la legisiacion basica
aplicable al supuesto de hecho, se han obtenido por el promotor de la actuacion
urbanistica las autorizaciones sectoriales preceptivas / informes siguientes:

+ Autorizacion de fecha 14 de febrerc de 2019 de la Agencia Estatal de Seguridad
Aérea, en materia de Servidumbres Aeronauticas, por la que se resuelve con
" caracter favorable la construccnon de vivienda unlfamlhar aislada y el uso de un
. camién grGa cohdicionado a mertos aspectos que constan en dlcha autonzacxén _
" Expediente £18-4239. o
. Acta de al[neaclones y rasantes de fecha 23 de abril de 2018

6.- Por la Tecmco det Area con fecha 11 de diciembre de 2020, se ha emltido lnforme
juridico con caracter favorable y propuesta de resoluciéon en el sentido de conceder la
licencia munlmpal sollmtada

CONSIDERACIONES JURID]CAS

Prlmera De conformidad con lo d:spuesto en el apartado pnmero del arﬂculo 330 de la
Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y Espacios Naturales Protegidos de Canarias el acto
urbanistico solicitado por el interesado se encuentra entre las actuacmnes su;etas a
licencia urbamstlca :

Segunda De conformidad con Io dispuesto en el apartado primero del articulo 339 de la
Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y Espacios Naturales Protegidos de Canarias, la
intervencion administrativa del uso del suelo, construccion y edificacidn son los !Iamados
por fa doctrina "actos debidos o actos de debido cumplimiento”, potestad resolutoria
consistente en verificar que la actuaciéon urbanistica se adecua a la legalidad urbanistica
habilitando, en tal caso, la actuamon

Tercera.- De conform[dad con Io dlspuesto en e[ Real Decreto 7/2015 de 30 de octubre
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana v la
Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y Espacios Naturales Protegidos de Canarias, y el
informe Tecmco el terreno sobre el que se proyecta no, cuenta con Ia cond:c:én de solar

Cuarta.- De conformidad con lo dispuesto en el Plan Generai de Ordenamén Urbana del
término municipal de Granadilla de Abona que fue aprobado con caracter definitivo
mediante acuerdos de la Comisién de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de
Canarias de fechas 25 de junio de 2003 y 26 de enero de 2005 ( B.O.C. n° 67 de 6 de
abril de 2005) y publicado en el B.O.P. n® 68 de 29 de abril 2005, la parcela y/o inmueble
donde 'se localiza la actuacidn solicitada -esta -clasificada como suelo ristico,
Asentamiento Rural. R GO
Quinta.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 335 la Ley 4/2017, de 13 de julio,
del Suelo y Espacios Naturales Protegidos de Canarias, establece que no podra

otorgarse licencia urbanistica sin que se acredite el previo otorgamiento de las
autorizaciones sectoriales preceptivas, determinando, en consecuencia, la delegacion de
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la licencia solicitada o, en su caso, la imposibilidad de su obtencién por silencio
administrativo positivo.

La licencia pretendida por la interesada cuenta con las autorizaciones sectoriales
preceptivas de conformidad con los antecedentes del presente.

Sexta.- El procedimiento y los efectos de la licencia urbanistica se regira por lo dispuesto
en los articulos 339 y siguientes de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y Espacios
Naturales Protegidos de Canarias.

Séptima.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 337 de la Ley 4/2017, de 13 de
julio, del Suelo y Espacios Naturales Protegidos de Canarias, en toda obra de
construccion o edificacion sera preceptiva la colocacion de un cartel visible desde la via
publica que debera contener expresion de el nimero y fecha de la licencia urbanistica,
denominacion descriptiva de la obra, plazo de ejecucion, promotor, director facultativo y
empresa constructora en su caso. :

Octava.- De conformidad con lo dispuesto en el apartado_segundo_d_el articulo 336 de la
Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y Espacios Naturales Protegidos de Canarias, se
podra contratar provisionalmente los servicios de suministro durante ia fase de ejecucion
de obras, las empresas suministradoras exigirdn la acreditacion del titulo de intervencion
correspondiente y sin que el plazo méxlmo de duraclén ciel contrato pueda exceder del
establecido en dicho titulo. R R SR

Novena.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 21 de |la Ley 7/1985, de 2 de
abril, de Bases de Régimen Local atribuye expresamente la competencia para otorgar
licencias a la Alcaldia — Presidencia, habiendo sido delegada en virtud del ejercicio de la
delegacion de competencias del articulo *23.4 del mismo cuerpo mediante Decreto de
fecha 19 de junio de 2019 de Delegacién de Competencias a favor de la Junta de
Gobierno Local, del que se dio cuenta al Ayuntamiento en Pleno con fecha 27 de j ;umo de
2019, publicado en el BOP n.° 105, de 30 de agosto sngwente

Por todo lo expuesto la JUNTA DE GOBIERNO LOCAL por unanlmldad
| " ACUERDA

PRIMERO.- Conceder la licencia municipal de obras a favor de D. ANDRES. EDUARDO
MARRERO RODRIGUEZ, para la construccién de una vivienda unifamiliar aislada, en C/
Sagunto s/n, Altamira, referencia catastral 5217705CS4059S0000iR, en este término
municipal, con arreglo al proyecto técnico presentado y visado n° 93727 de fechas 4 de
abril de 2018 y 27 de abril de 2020 por el COAC y con los condicionantes senalados en
los mformes de los técnicos municu)ales EXP 1 8/2019 R

SEGUNDO Los parametros urbanist:cos de] proyecto segun lnforme de Ia Arqultecto
Tecnlc_c_) con efecto_s en la ficencia se concretan los e_xtremos s_igwentes

Naturaleza Urbanistlca del suelo Suelo Rustlco Asentamiento Rural

Fmalldad de la edlflcamén Usos Resndencnal Umfamlllar



Parametros Urbanisticos.-

Altura Edificable 6,70 m
Superficie Edificable 218,82 m?
Superficie Construida - 252,03 m?
Volumen Edificable 1.688,60 m*
N° Habitantes 6
Ocupacion 136,18 m?
Retranqueos 3m
Superficie de solar o parcela 400 m®

TERCERO.- La licencia urbanistica objeto de la presente, obras de construccion y
edificacion de vivienda unifamiliar aislada queda condicionada al cumplimiento de los
siguientes:

1. La edificacién se ajustard a las determinaciones del proyecto con las sucesivas
maodificaciones presentadas al Ayuntamiento.

2. Cualquier trabajo complementario quedara sujeto a la emisién de nuevos informes
y autorizaciones o cua[esqwera titulo habilitante que fuera exsglble de acuerdo con
la naturaleza del mismo.

3. Aguelias otras condlcmnes contenldas en el expedlente Ias cuales conoce el

o winteresado.

4. Para la debida constanma y publ[cidad de Ia Ilcenma urbanlstlca el titular mstalara
sobre el terreno/ parcela carte! indicativo de la concesién de la licencia en el
modelo establecido al efecto.

5. ALINEACIONES Y RASANTES: E Peticionario debe cumpllr con ios requisitos

establecidos por este Ayu_ntam_:ento en el informe técnico municipal. Se debera de
proceder .a realizar conjuntamente con la Oficina Técnica municipal la

- COMPROBACION DEL -REPLANTEO PARA LO CUAL SE EXTENDERA EL
ACTA CORRESPONDIENTE, antes del inicic de las obras.  ~

CUARTO.- E| vallado de la obra se debera ejecutar con arreglo a los siguientes
condlcmnantes

- EE va[lado de la obra se ejecutaré con cerramlento ciego de fabrica de bloque de
hormigdn vibrado enfoscado o bien con chapa tipo PEGASO o similar, ambos de 2,00 ml
de altura, o cualquier otro material que cuente con las condiciones de resistencia
necesarias, de tal forma que se garantice la durabilidad, estabilidad y seguridad de dicho
vallado durante la ejecuCIén de [os trabajos

- Si en algun momento puntua! durante ta e;ecuc;on de [as obras fuera hecesaria la
ocupacion de via pablica por el vallado y/u otros elementos auxiliares de obra, se debera
instar nueva solicitud ante esta Administracién.

QU!NTO La eftcac[a tempora[ de Ia !lcenc|a urbanlstlca se ajustaré a Ios S|gu1entes pla-
Z0S MAxXimos: i

1.- De inicio; 6 meses.

2.- De finalizacion; 36 meses. ' L ' o

3.- Las prérrogas de los plazos, previa SOIICItud expresa y motwada del titular de Ia licen-
cia formulada antes de la conclusién de los plazos previstos para el comienzo o para la fi-
nal:zacnon de las obras, que en mngun caso podré exceder del equwalente al plazo mtcnal

El transcurso dei plazo inicial o prorrogado, de vigencia de una licencia sin que el
interesado haya comenzado 0, en su caso, concluido la actuacién habilitada facultara a la
administracion para incoar expediente de caducidad de la licencia con arreglo a lo
previsto en la legislacion sectorial y ia Eeglslaczon basica de procedlmiento admmlstratlvo

SEXTO.- La licencia urbanistica hab[hta para la contratacién prov:smnal c!e los servicios
durante la fase de ejecucién de obras, sin que el plazo maximo de la duracion del
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contrato de suministro pueda exceder el establecido para la finalizacién de las obras
previstas en este titulo, ya sea inicial o en sus prérrogas.

SEPTIMO.- La licencia debe entenderse concedida salvo el derecho de propiedad y sin
perjuicio de terceros y no podrd ser invocada para excluir o disminuir [a responsabilidad
civil o penal en la que hubiera incurrido el beneficiario en el ejercicio de su actividad.

OCTAVO.- El acto administrativo por el que se concede la licencia devengara a favor de
la Hacienda Municipal la cantidad resultante de aplicar el tipo impositivo de la Ordenanza
de Construcciones, Instalaciones y Obras, tomando como base imponible provisional el
presupuesto establecido en el proyecto técnico y sujeta por lo tanto a las comprobaciones
que puedan acordarse por los Servncms TéGl’llCOS Mumclpales con postersondad

La Ilcencla urbamstlca queda condlclonada al deposnto de flanza por lmporte de
4.141,02 euros, como coste estimado para la urbanizacion de la parcela.

NOVENO.- El cumplimiento de las condiciones técnicas y de seguridad de los proyectos
sujetos a intervencidon administrativa, de su ejecucién y de las construcciones,
edificaciones e instalaciones resultantes es responsabilidad de los titulares, promotores y
facultativos con arreglo a la normativa sectorial aplicable.

En todo caso, la ejecucion de las obras se. adoptaran ias medtdas que garantlcen la
segurldad de personas y bienes. ' _ o

DECIMO.- £l promotor debera presentar Comunicacion PreVIa para !a primera ocupamon
y/o utilizacion del inmueble de referencia, una vez ejecutada la construccion y edificacion
conforme a la presente licencia urbanistica, con una antelacién minima de un mes del
inicio del uso conforme a la finalidad de la obra ejecutada. -

UNDECIMO.- La licencia es transmisible, debiendo comunicarse dicha transmisién a la
administracion para que surta efectos ante la misma y sin lo cual quedaran el nuevo y el
anterior titular sujetos a todas Ias responsablhdades que se derivaren.

DUODECIMO Notlﬂcar el presente acuerdo ai mteresado con advertenc;a de as
acciones que procedan confra el mismo, a la Secmén de Rentas y a Ia Tesorer:a
mumcxpalalos efectos oportunos '

En este momento se ausenta el Sr. Concejal D. José Luis Vera Mesa, por haber tenido
relacion profesional con el interesado del siguiente asunto del orden del dia.

- EXPEDIENTE DE LICENCIA DE OBRAS PARA MODIFICACION DE PROYECTO
DE EDIFICIO DE 4 PLANTAS Y SOTANO PARA 7 VIVIENDAS Y 2 LOCALES, EN
AVDA. JOSE MIGUEL GALVAN BELLO, N.° 16, EL. MEDANO, SOLICITADA POR D.
FERNANDO VEGA MANCERA, EN REPRESENTACION DE LA MERCANT[L
PROYECTOS INMOBILIARIOS BOCAMEDANO S.L. '

Por el Secretano se da cuenta de[ respectwo expedlente mstruldo en ei Area de Licencias
de este Ayuntamiento, en relacion con el asunte de referencia, constando los siguientes




ANTECEDENTES

1.- D. Fernando Vega Mancera, en representacion de la mercantii PROYECTOS
INMOBILIARIOS BOCAMEDANO, S.L., con fecha 28 de mayo de 2020 y registro de
entrada niimero 2020011868, solicita licencia urbanistica para modificacién de proyecto
de edificio de 4 plantas y sétano para 7 viviendas y 2 locales, en Avda. José Miguel
Galvan Bello N° 16, El Médano, referencia catastrai 8010401CS4083S0001JU, en este
término municipal.

2.- Efectuados requerimientos al interesado, por el mismo se aporta documentacién al
expediente con fecha 24 de septiembre, 27 de octubre y 26 de noviembre de 2020.

3.~ Por la Arquitecto Técnico y el Ingeniero Técnico Industrial se han emitido informes
favorables a la concesién de la licencia.

4.- Por la Técnico del Area, con fecha 11 de diciembre de 2020, se ha emitido informe
juridico con caracter favorable y propuesta de resolucién en el sentido de conceder la
licencia municipal solicitada.

CONSIDERACIONES JURIDICAS o

Primera.- De conformldad con io dlspuesto en el apartado prlmero de[ articulo 330 de [a
Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y Espacios Naturales Protegidos de Canarias el acto
urbanistico solicitado por el mteresado se encuentra entre las actuac;ones SUjetaS a
licencia urbanistica. : - - . :

Segunda.- De conformidad con lo dispuesto en el apartado primero del artzcuio 339 de la
Ley 4/2017, de 13 de julio, det Suelo y Espacios Naturales Protegidos de Canarias, la
intervencion administrativa del uso del suelo, construccion y edificacion son los llamados
por la doctrina “actos debidos o actos de debido cumplimiento”, potestad resolutoria
consistente en verificar que la actuacién urbanistica se adecua a la legalidad urbanfstlca
habilitando, en tal caso, la actuacion. : : :

Tercera.- De conformidad con lo dlspuesto en ef Real Decreto 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabihtacion Urbanay la
Ley 4/2017, de 13 de julio, de! Suelo y Espacios Naturales Protegidos de Canarias, y el
informe Técnico el terreno sobre el que se proyecta cuenta con la condicién de solar

Cuarta.- De conformidad con lo dispuesto en el Plan General de Ordenacion Urbana del
término municipal de Granadilla de Abona que fue aprobado con caracter definitivo
mediante acuerdos de la Comision de Ordenacidn del Territorio .y Medio Ambiente de
Canarias de fechas 25 de junio de 2003 y 26 de enero de 2005 ( B.0.C. n® 67.de 6 de
abril de 2005) y publicado en el B.O.P. n® 68 de 29 de abril 2005, la parcela y/o inmueble
donde se localiza la actuacién solicitada esta clasificada como suelo urbano consolidado.

Quinta.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 335 la Ley 4/2017, de 13 de julio,
del Suelo y Espacios Naturales Protegidos de Canarias, establece que no podra
otorgarse licencia urbanistica sin que se acredite el previo otorgamiento de las
autorizaciones sectoriales preceptivas, determinando, en consecuencia, la delegacion de
la licencia solicitada o, en su caso, la impOSIblildad de su obtencnon por sulencno
administrativo posntwo _ :

La licencia pretendida por la mteresada cuenta con [as autorizactones sectonates
preceptwas de conformldad con los antecedentes del presente

Sexta.- El procedimiento y los efectos de la Ilcenma urbanisttca se regxra por Io d:spuesto
en los articulos 339 y siguientes de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y Espacios
Naturales Protegldos de Canarlas _ '

Séptima.- De conformidad con lo dtspuesto en el articulo 337 de la Ley 4/2017, de 13 de
julio, del Suelo y Espacios Naturales Protegidos de Canarias, en toda obra de
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publica que debera contener expresién de el nimero y fecha de la licencia urbanistica,
denominacidn descriptiva de la obra, plazo de ejecucidn, promotor, director facultativo y
empresa constructora en su caso.

Octava.- De conformidad con lo dispuesto en el apartado segundo del articulo 336 de la
Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y Espacics Naturales Protegidos de Canarias, se
podra contratar provisionalmente los servicios de suministro durante fa fase de ejecucion
de obras, las empresas suministradoras exigiran la acreditacién del titulo de intervencién
correspondiente y sin que el plazo maximo de duracién del contrato pueda exceder dei
establecido en dicho titulo.

Novena.- De conformidad con lo dispuesto en el articuio 21 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, de Bases de Régimen Local atribuye expresamente la competencia para otorgar
Ilcencaas a la Alcaldia — Presidencia, habiendo sido delegada en virtud del ejercicio de la
delegacién de competencias del articulo 23.4 del mismo cuerpo mediante Decreto de
fecha 19 de junio de 2019 de Delegacién de Competencias a favor de la Junta de
Gobierno Local, del que se dio cuenta al Ayuntamiento en Plenc con fecha 27 de junio de
2019, publicado en el BOP n.° 105, de 30 de agosto siguiente.

Por todo lo expuesto la JUNTA DE GOBIERNO LOCAL por unammldad
" ACUERDA . - |

PRIMERO.- Conceder la licencia municipal de obras a favor la mercantil PROYECTOS
INMOBILIARIOS BOCAMEDANO, S.L., representada por D. Fernando Vega Mancera,
para modificacién de proyecto de edificio de 4 plantas y sétano para 7 viviendas y 2
locales, en Avda. José Miguel Galvan Bello N°® 16, El Médano, referencia catastral
9010401CS408330001JU, en este término municipal, ¢on arreglo a los proyectos
técnicos presentados y visados niimeros 93122 de fechas 8 de abril, 17 de septiembre y
26 de noviembre de 2020 del COAC, vy 1973/2020 de 31 de agosto de 2020-VCC
648/2020, Anexo sin visar de 26 de octubre de 2020 y con los condwmnantes senatados
en los informes de los técnicos municipales. EXP. 22/2020. ' -

SEGUNDO.- Los parametros urbanisticos del proyecto, segun informe de la Arquuecto
Técntco con efectos enla ElcenCIa se concretan los extremos Sigu:entes

Naturaleza Urbanistlca del suelo Sueio Urbano Consolidado

Finalidad de la edificacién, Usos.- 7 trasteros y 1 a[mac_:en, 1 local comercial y 7
viviendas.

Parametros Urbanisticos.- B B '
Altura Edificable ) ' 4 Plantas (15 40m.,)
Superficie Edificable ' ' 839,28 m2. .
Superficie Construida 1.056,51 m2.

Volumen Edificable - 2.837,20 m3.

N° Habitantes -~~~ . : R g2y
Qcupacion o L - 100%
Retranqueos Chafian en esquina de 2,10 m.
Superficie de solar o parcela 209,82 m2.



TERCERO.- La licencia urbanistica objeto de la presente, obras de modificacién de
proyecto quedan condicionadas al cumplimiento de los siguientes:

1. La edificacién se ajustara a las determinaciones del proyecto con las sucesivas
modificaciones presentadas al Ayuntamiento.

2. Cualquier trabajo complementario quedara sujeto a la emisién de nuevos informes
y autorizaciones o cualesquiera titulo habilitante que fuera exigible de acuerdo con
fa naturaleza del mismo.

3. Aquellas ofras condiciones contenidas en el expediente las cuales conoce el
interesado.

4. Para la debida constancia y publicidad de la licencia urbanistica el titular instalara
sobre el terreno/ parcela cartel indicative de fa concesién de la licencia en el
modelo establecido al efecto.

CUARTO.- La eficacia temporal de la licencia urbanistica se ajustara a los siguientes pla-
Z0S maximos:

1.- De inicio: 12 meses.

2.- De finalizacion: 48 meses.

3.- Las prérrogas de los plazos, previa solicitud expresa y motivada del titular de Ia licen-
cia formulada antes de la conclusion de los plazos previstos para el comienzo o para ia fi-
nalizacién de las obras, que en ningin caso podra exceder de! equivalente al plazo inicial.
El transcurso del plazo, inicial o prorrogado, de vigencia de una licencia sin que el
interesado haya comenzado o, en su caso, concluido la actuacién habilitada facultara a la
administracién para incoar expediente de caducidad de la licencia con arreglo a lo
previsto en la legislacién sectorial y la legislacion basica de procedimiento administrativo.

QUINTO.- La licencia urbanistica habilita para la contratacién provisional de los servicios
durante fa fase de ejecucién de obras, sin que el plazo maximo de la duracidén del
contrato de suministro pueda exceder el establecido para la finalizacién de las obras
previstas en este tftulo, ya sea inicial o en sus prérrogas.

SEXTO.- La licencia debe entenderse concedida salve el derecho de propiedad y sin
perjuicio de terceros y no podra ser invocada para excluir o disminuir la responsabilidad
civil o penal en la que hubiera incurrido el beneficiario en el ejercicio de su actividad. _

SEPTIMO.- El acto administrativo por el que se concede la licencia devengara a favor de
la Hacienda Municipal la cantidad resultante de aplicar el tipo impositivo de la Ordenanza
de Construcciones, Instalaciones y Obras, tomando como base imponible provisional el
presupuesto establecido en el proyecto técnico y sujeta por lo tanto a las comprobaclones
que puedan acordarse por los Servicios Técnicos Municipales con posterioridad.

OCTAVO.- El cumplimiento de las condiciones técnicas y de seguridad de los proyectos
sujetos a intervencién administrativa, de -su ejecucién y de las construcciones,
edificaciones e instalaciones resultantes es responsabilidad de ios tltuiares promotores y
facultativos con arreglo a la normativa sectorial aplicable.

En todo caso, la ejecucién de las obras se adoptaran las medidas que garanticen la
seguridad de personas y bienes.

NOVENO.- El promotor debera presentar Comunicacién Previa para ia primera ocupacion
y/o utilizacién del inmueble de referencia, una vez ejecutada la construccion y edificacion
conforme a la presente licencia urbanistica, con una antelacién mmlma de un mes dei
inicio del uso conforme a la ﬂnalldad de la obra gjecutada.

DECIMO.- La licencia es transm|51ble debiendo comunicarse d[cha transmlssén ala
administracion para que surta efectos ante la misma y sin lo cual quedaran el nuevo y el
anterior titular sujetos a todas Ias responsabthdades que se derivaren.

UNDECIMO.- Notificar el presente acuerdo al interesado con advertencia de las acctones
que procedan contra el misimo y a [a seccién de rentas a los efectos oportunos.
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ILUSTRE AYUNTAMIENTO
DE

GRANADILLA DE ABONA
TENERIFE

En este momento se incorpora el Sr. Concejal D. José Luis Vera Mesa.

4°.- EXPEDIENTE DE LICENCIA PARA REFORMADO DE OBRA NMAYOR PARA
MEJORA DE LAS CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD DE EDIFICACION DE 6
VIVIENDAS, GARAJE Y CUARTOS LAVADEROS, EN G/ LA SIRENA, LOS ABRIGOS,
SOLICITADA POR D. MICHAEL IVAN RHODES, EN REPRESENTACION DE
PROPERTIES AMCA CORPQRATION, S.L.

Por el Secretario se da cuenta del respectivo expediente instruido en el Area de Licencias
de este Ayuntamlento en relaclén con eI asunto de referenc;a constando Ios 3|gwentes

ANTECEDENTES

1.- D. Michael Ivan Rhodes, en representacion de la mercantil PROPERTIES AMCA
CORPORATION, 8.L., con fecha 22 de septiembre de 2017 y registro de entrada nimero
2017039556, solicita licencia urbanistica para reformado de obra mayor para mejora de
las condiciones de accesibilidad de edificacion de 6 viviendas, garaje y cuartos lavaderos,
en C/ La Sirena, Los Abrigos, referencia catastral 3641611CS4031 SOOO1EX en este
término municipal.

2.- Mediante .Providencia de fecha 27 de septiembre de 2017 ia Concejalia Delegada
decreta el inicic del expediente.

3.- Por el Arquitecto Técnico, con fecha 6 de abril de 2018, se emite informe técnico
desfavorable, sefialando entre ofras cuestiones gue siguen sin solucionarse  los
incumplimientos descritos en el informe de la Oficina Técnica de fecha 02-05-2006 en
cuanto. al cumplimiento de los parametros urbanisticos y contra incendios del proyecto
presentado con nim. de expediente 1585-02 reformado de 349-98. Por elio si se persigue
solicitar la prérroga de [a licencia o una nueva para continuar con las obras de reforma
sera condicion preceptiva e imprescindible la aportacion de las correcciones necesarias
descritas en el informe de la oficina téchica citado, redactadas por un .arquitecto y
siempre adaptadas al planeamiento vigente y al Codigo Técnico de la Edificaciéon. En
cuanto al informe técnico aportado sobre las Mejoras de las Condiciones de Accesibilidad
se trata de una propuesta independiente para paliar uno de los varios incumplimientos
que tiene el conjunto del Proyecto de Ejecucion {exp. 1585-02). Por ello no procede
aceptar dicha documentacion, debiendo el interesado presentar un - modificado del
proyecto con todas las rectificaciones descritas en el informe de fecha 02-05-2008, no
una separata independiente redactada por un técnico de distinta titulacién al redactor del
proyecto de reforma del edificio. La resolucion de los incumplimientos descritos deben
estar contemplados en la totalidad del proyecto y de los documentos que lo componen en
forma y manera tal y como estab[ece el Cédlgo Tecnico de la Edn‘" camon y no de manera
aislada e incorrecta, : : S

4.- Por la Concejalia Delegada, con fecha 10 de abril de 2018, se da audiencia ala
mercantil para que alegue, se ratifique o desista de la solicitud de Ilcenma para
reformado. Notificandose a la misma el 17 de abril de 2018. :

5.- Con fecha 10 de mayo de 2018 y registro de entrada nuimero 2018017402, la
interesada presenta alegaciones y se ratifica en su solicitud inicial.



6.- Mediante Decreto de fecha 6 de junio de 2018 la Concejalia Delegada resuelve
desestimar las alegaciones presentadas por la interesada, tomar conocimiento de la
ratificacién a la solicitud inicial y en consecuencia, desestimar la solicitud de licencia
urbanistica por concurrir la actuacién urbanistica pretendida en contravencién de la
legalidad urbanistica por incompatibilidad de la ordenacién, ambiental, territorial y
urbanistica. Se notifica a la mercantil interesada el 27 de junio de 2018.

7.~ La interesada no ha presentado hasta la fecha ninguna alegacion.

8.- Por la Técnico del Area, con fecha 2 de diciembre de 2020, se ha emitido informe
juridico con caracter desfavorable y propuesta de resolucién en el sentido de desestimar
la solicitud de licencia urbanistica presentada por la referida mercantil para reformado de
obra mayor para mejora de las condiciones de accesibilidad de edificacién de 6 viviendas,
garaje y cuartos lavaderos, en C/ La Sirena, Los Abrigos, por los motivos expuestos en el
informe técnico.

CONSIDERAC[ONES JURIDICAS

Primera.- De conformidad con lo dispuesto en el apartado primero del articulo 330 de ia
Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y Espacios Naturales Protegidos de Canarias el acto
urbanistico solicitado por el mteresado se encuentra entre las actuaciones sujetas a
licencia urbanistica.

Segunda.- De conformidad con lo dispueste en el apartado primero del articulo 339 de ia
Ley 4/2017, de 13 de Julio, del Suelo y Espacios Naturales Protegidos de Canarias, la
intervencion administrativa del uso del suelo, construccién y edificacion son los llamados
por la doctrina “actos debidos o actos de debido cumplimiento”, potestad resolutoria
consistente en verificar que fa actuacién urbanistica se adecta a la Iegalldad urban:stlca
habilitando, en tal caso, la actuacién.

Tercera.- El procedimiento y los efectos de la licencia urbanistica ée regira por lo
dispuesto en los articulos 339 y siguientes de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y
Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

Cuarta.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 21 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, de Bases de Régimen Local atribuye expresamente la competencia para otorgar
licencias a la Alcaldia — Presidencia, habiendo sido delegada en virtud del ejercicio de la
delegacion de competencias del articulo 23.4 del mismo cuerpo mediante Decreto de
fecha 19 de junio de 2019 de Delegacion de Competencias a favor de la Junta de
Gobierno Local, del que se dio cuenta al Ayuntamiento en Pleno con fecha 27 de junlo de
2019, pubhcado en el BOP n. o 105 de 30 de agosto &gwente '

Por todo lo expuesto fad UNTA DE GOB!ERNO LOCAL por unan:m:dad
| ACUERDA

PRIMERO.- Desestimar la solicitud de licencia urbanistica presentada por la mercantil
PROPERTIES AMCA CORPORATION, S.L., representada por D. Michael lvan Rhodes,
para reformado de obra mayor para mejora de las condiciones de accesibilidad de
edificacion de 6 viviendas, garaje y cuartos lavaderos, en C/ La Sirena, Los Abrigos,
referencia catastral 3641611CS4031S0001EX, por concurrir la actuacion urbanistica
pretendida en contravencién de la legalidad urbanistica por incompatibilidad de la
ordenacidn, ambiental, territorial y urbanistica, motivos sefialados en el informe técnico.
EXP. 43/2017.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo al interesado con advertenc:a de Ias acclones
que procedan contra el mismo.



TLUSTRE AYUNTAMIENTOQ
DE

GRANADILLA DE ABONA
ENERIFE

5°- EXPEDIENTE DE LICENCIA URBANISTICA PARA CAMBIO DE USO A LOCAL
COMERCIAL, EN C/ IZANA N.° 4, SAN ISIDRO, SOLICITADA POR _D. GUILLERMO
CASANOVA RIZO.

Por el Secretario se da cuenta del respectivo expediente instruido en el Area de Licencias
de este Ayuntamiento, en relacién con el asunto de referencia, constando los siguientes

ANTECEDENTES

1.- D. GUILLERMO CASANOVA RIZO, con fecha 15 de mayo de 2019 y registro de
entrada nGmero 2019016434, solicita licencia urbanistica para cambio de uso a local
comercial, en C/ lzafla N° 4, San Isidro, referencia catastral 7019716CS4066S02090K,
en este término municipal.

2.- Efectuado requerimiento al interesadb, por el miémo se aporta documentacién'coh
fecha 5 de junio de 2019.

3.- Por la Arquitecto Técnico, con fecha 10 de diciembre de 2019, se emite informe
técnico en el que se concluye en su punto 2° que la documentacion. aportada no
concuerda con la solicitud realizada, las obras a realizar son las de adecuacién de
apertura inocua, no estando contempladas en la Ley 4/2017, del Suelo y Espacios
Naturales Protegidos de Canarias como obras sujetas a licencia administrativa previa, por
lo que pedran tramitarse por comunicacion previa de obras.

4.- Con fecha 26 de mayo de 2020 se dicta resolucién por la gue se comunica al
interesado tramite de audiencia a fin de que en el plazo de 15 dias, alegue, se ratifique o
desista de su solicitud por los motivos sefialados en el antecedente.

5.- Al haber sido devuelta la notificacién porque el interesado no la retird de la Oficina de
Correos, se nofifica el tramite de audiencia medlante anuncio pubhcado en e B.O.E. de
fecha 4 de septiembre de 2020.

6.~ A fecha 2 de diciembre de 2020 el interesado no ha efectuado actuacion alguna sobre
el tramite de audiencia.

7.- Por la Técnico del Area, con fecha 2 de diciembre de 2020, se ha emitido informe
juridico con caracter desfavorable y propuesta de resolucién en el sentido de desestimar
la solicitud de licencia urbanistica presentada por el interesado porque las obras no estan
contempladas en la Ley 4/2017, del Suelo y Espacios Naturales Protegidos de Canarias
como obras sujetas a licencia administrativa previa, por lo que podran tramitarse por
comunicacion previa de obras.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

Primera.- De conformidad con lo dispuesto en el apartado primero del articulo 330 de ia
Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y Espacios Naturales Protegidos de Canarias el acto
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urbanistico solicitado por el interesado no se encuentra entre las actuaciones sujetas a
licencia urbanistica.

Segunda.- De conformidad con lo dispuesto en el apartado primero del articulo 339 de la
Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y Espacios Naturales Protegidos de Canarias, la
intervencion administrativa del uso del suelo, construccion y edificacion son jos llamados
por la doctrina “actos debidos ¢ actos de debido cumplimiento”, potestad resolutoria
consistente en verificar que la actuacién urbanistica se adecta a la legalidad urbanistica
habilitando, en tal caso, la actuacion.

Tercera.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 21 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, de Bases de Régimen Local atribuye expresamente la competencia para otorgar
licencias a la Alcaldia — Presidencia, habiendo sido delegada en virtud del ejercicio de la
delegacion de competencias del articulo 23.4 del mismo cuerpo mediante Decreto de
fecha 19 de junio de 2019 de Delegacién de Competencias a favor de la Junta de
Gobierno Local, del que se dio cuenta al Ayuntamiento en Pleno con fecha 27 de junio de
2019, publicado en el BOP n.° 105, de 30 de agosto siguiente.

Por todo lo expuesto la JUNTA DE GOBIERNO LOCAL por unan[mldad '
| | ~ ACUERDA .

PRIMERO.- Desestimar la solicitud de licencia urbanistica presentada por el D.
GUILLERMO CASANOVA RIZO, para cambio de uso a local comercial, en C/ Izafia N° 4,
San lsidro, referencia catastral 7019716CS4066S02090K, en este término municipal,
porque las obras no estan contempladas en la Ley 4/2017, del Suelo y Espacms
Naturales Protegidos de Canarias como obras SUJetas a licencia admmlstratlva prewa por
fo que podran tramltarse por comumcamén prev:a de obras EXP 3 019 :

SEGUNDO Notmcar el presente acuerdo al fnteresado con adve' enc:a de las accjones

Y no habiendo mas asuntos que tratar por la F €
horas, de todo lo cual yo en mi gondicion de Sgcretayio/Acgidental, ¢
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